Ihr Exposé
Ein Traum von Bungalow in Kiel




Die Lage

Der wunderschdne
Bungalow befindet
sich in einer ruhigen
AnwohnerstraBe im
Kieler Stadtteil
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Das Haus befindet ’
sich in der
Folthe,

Grundschulen, weiter-fihrende Schulen,
Kindergarten und Busanbindungen sowie
Einkaufsmadglichkeiten des taglichen
Bedarfs, befinden sich nur wenige
Gehminuten entfernt.

Sie haben kein Auto? Kein Problem; der
ElImschenhagener Bahnhof ist ebenfalls
nur wenige Minuten entfernt.
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Mit dem Auto erreichen Sie Uber die
nah gelegene B76 samtliche Verkehrs-
anbindungen in alle Himmelsrichtungen.

Die Kieler Innenstadt ist mit dem PKW nur
gute 10 Minuten entfernt.
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Die Objektbeschreibung

Immer mehr Familien
entscheiden sich
heutzutage flr einen
Bungalow als neues
Zuhause.

Dieser in den letzten
Jahren wieder popular
gewordene Haustyp
gilt als Inbegriff von
Bequemlichkeit auf
einer Ebene.




Die Objektbeschreibung

1976 wurde dieser
topgepflegte
Flachdachbungalow
errichtet und ist
gleichermaBen fur
Familien und Single-
haushalte, gleich
welchen Alters,
interessant.

Das Grundstuck mit
seiner groBen Sud-
West Terrasse und
dem pflegeleicht
angelegten Garten,

wird Ihnen entspannte
Momente bescheren.

Hier macht ,nach
Hause kommen" Spal.




Der Eingangsbereich

Im Eingangsbereich
dieses wunderbaren
Hauses befinden sich
nur wenige Stufen.

Ansonsten erreichen
Sie alle Bereiche des
Hauses auf einer
Ebene.

iﬂ

|
W
\
o
]
I




Der offene Eingangsbereich

Das Haus wurde
laufend geschmack-
voll und fachmannisch
modernisiert und ist
dadurch in einem
erstklassigen Zustand.
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In den letzten 15
Jahren wurden u.a.
die Fenster, das Dach,
die Heizung und

das Badezimmer
erneuert.
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Erst vor wenigen
Monaten wurde zudem
die Kiiche, nebst
neuer Elektrogerate,
verbaut.

Ein Highlight:

Die Arbeitsplatte
aus ,,Echtholz"
in Eiche!



Der offene Wohn- und Essbereich

Der Lebensmittelpunkt
des Hauses wird fur
Sie mit Sicherheit

das groBe Wohnzimmer
mit dem integrierten
Essbereich und einem
direkten Zugang

zur Sonnenterrasse

in einen ,Traumgarten®
werden.

Dank des zeitlosen

und hochwertigen
Parkettbodens,

des schénen Kamins
und der groBen
Fensterflachen, werden
Sie hier tolle
Momente erleben.




Der Blick in den idyllischen Garten

Stehen Sie mitten
im Raum,

haben Sie durch
den groBzligigen
~Rundum- Blick"
das Gefuhl, Sie
wirden mit diesem
idyllisch angelegten
Garten und seiner
Pflanzenwelt
verschmelzen.




Das modernisierte Badezimmer

Das Badezimmer
besticht durch die
hochwertige,
ebenerdig angelegte
Dusche, sowie
deren modernen
Fliesen.

Diese Modernisierung
erfolgte im Jahre 2015.




Das Schlafzimmer mit Zugang zur Terasse

Auch an die Sicherheit
wurde gedacht.

Die Fenster bieten
mit der
AuBenrolloanlage
sowie speziell
gesicherter Bereiche
einen guten
Einbruchschutz.




Das Gaste- und das Arbeitszimmer




Der geraumige Kellerbereich

Das Haus ist zu
dreiviertel unterkellert
und bietet IThnen
reichlich Platz fur Ihre
Hobbys.

Insbesondere der groBe
und beheizte
Hobbyraum ladt zum
Billard spielen oder fir
den Ausbau in einen
Partyraum ein.

Auch ein Jugend- oder
Gastezimmer ware
denkbar.

Flr nicht mehr

bendtigte Gegenstande
o.a. finden Sie also
reichlich Platz in den
vier vorhandenen
Raumen.




Der Garten: Entspannen und genief3en!




Die Ausstattung

e groBes, lichtdurchflutetes
Wohnzimmer mit hochwertigem
Kamin

e das Dach wurde 2006 erneuert

¢ ruhige und wunderschéne Sid-West
Terrasse mit Markise

e Neue Einbaukiche mit Echtholz-
Arbeitsplatte aus Eiche und neuen
Elektrogeraten

e Gas- Brennwerttherme aus 2008

e Carport und ein weiterer Stellplatz

e Duschbad mit ebenerdiger Dusche,
erneuert in 2015

e Gaste-WC

e Teilweise Parkett und hochwertige
Fliesen

e hochwertige Holztliren mit Messing-
beschlagen

e Holzfenster isolierverglast aus
ca. 2002, alle Fenster haben
elektrische Rollldden und sind
einbruchhemmend ausgestattet

e Vollwarmeschutz aus dem
Jahre 1978

¢ kleine Gartenhtte flr
Gartenzubehor

¢ pflegleichter und wunderschéon
angelegter Garten mit Pavillion

e Brunnen im Garten

e 3/4 unterkellert, 4 Raume und
eine Werkbank




Die Grundrisse

Grundriss E-Kroog - Erdgeschoss

Grundriss E-Kroog - Keller
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Ein Highlight:

Moglicherweise kann die Wohnflache durch (Baugenehmigung, Steildach v. 15.07.1985

die Erweiterung eines Obergeschosses vorhanden).
erheblich vergréBert werden. Die abschlieBende Klarung steht noch aus.




Der Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS <. wonngerauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer ° SH-2017-001356099 2
Energiebedarf

COZ-Emissionen3 52,1 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
208,1  kWh/(m2>a)
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Primérenergiebedarf dieses Geb3

Anforderungen gemaB EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primé&renergiebedarf
Ist-Wert  231,3 kWh/(m2-a) Anforderungswert 103,8 kWh/(m?-a) X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,87 W/(m2>K) Anforderungswert 0,66 W/(m?K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau O eingehalten X Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebéudes

) . o . 208,1 kWh/(m2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

zur Deckung des
Warme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
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Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die ég g
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt. 7
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erli t B h fah
[J Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % rlau erungen Zum bBerec nungsver ahren
verschrften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(mz2-a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert
9 Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehiille Hy' W/(me-K) Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 9.0.5



Zusammenfassung der wesentlichen Daten fiir Sie

Sie konnten sich nun
einen ersten Eindruck
durch unser

ausfihrliches Exposé

Objektkategorie: Bungalow
Ort: ]

Wohnflache:

106,5 m2

verschaffen. Grundstticksflache: 501 m2

Letzte
Alle wesentlichen Modernisierung 2017/2018
Daten haben wir hier Verfligbar ab: Nach Absprache

Zimmer, Raume: 4
Anzahl Terrassen: 1

nochmals fir Sie
zusammengefasst:

Anzahl Etagen: 1

Anzahl Stellplatze: 1 Carport und 1 Stellplatz
Baujahr: 1976

Objektzustand: Neuwertig

Heizungsart: Gas-Heizung
Befeuerung: Gas

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energietyp: G

Energiekennwert: 208,10 kWh/(m2*a)
Ausweisdatum: 07.07.2017

Gultig bis: 06.07.2027

Kaufpreis: 328.000,00 €

Provision: 4 % inkl. MwSt.
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Unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen

Klausel- 1Finanz OHG:

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Die Objektangaben wurden vom
Eigentiimer/Verkaufer gemacht.

Eine Prospekthaftung ist ausgeschlossen.
Zwischenverkauf, Irrtum, Auslassung und
Anderung vorbehalten.

Die Weitergabe dieser Objektinformationen ist
nur mit unserer ausdricklichen Genehmigung
gestattet.

AGB 1Finanz OHG:

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fur den
Empfanger bestimmt.

Alle dem Empfanger zugehenden Mitteilungen
sind vertraulich zu behandeln.

Gelangt durch eine vom Empfanger zu
verantwortende Indiskretion ein Dritter zum
Vertragsabschluss, wird damit der Anspruch

der 1Finanz OHG auf Zahlung der vereinbarten

Courtage durch den Empfanger dieses
Angebotes begrindet.

Die Kauferprovision
betragt 4% vom
Kaufpreis inkl. der
gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Sie ist verdient und
fallig mit Abschluss
des notariellen
Kaufvertrages.

Die Provision ist
auch dann fallig,
wenn wir nicht beim
Vertragsabschluss
mitwirken.

Bezliglich der Angaben ist die 1Finanz OHG auf
die Auskinfte des Eigentimers angewiesen, so
dass flr die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser
Angaben keine Haftung Gibernommen werden kann.

Daruber hinaus kann sie auch fir die Qualitat der
Immobilie keine Gewahr ibernehmen.

Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
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Wir wiirden auch IThre Immobilie gerne verkaufen!

Hier sind wir téatig:

Kieler Umland Kreis PI6n
Kreis Rendsburg Eckernforde
Kreis Schleswig Flensburg

Darauf kdnnen Sie sich verlassen:

- Professionelle Vermarktungskampagne
flr Ihre Immobilie

- 1 personlicher Ansprechpartner

- Kostenfreie Marktwertermittiung

- Exklusives Exposé

- Beratungskompetenz seit 1992

- Erstellung von
"emotionalen" Grundrissen

- Notarservice sowie Koordination und
Abwicklung aller wichtigen Punkte

- Unabhangige Finanzierungsberatung
fir Ihr neues Vorhaben
(Vergleich tber 400 Banken!)

- Beratung offentlicher Fordermittel als
Partner und Berater der
Investitionsbank SH und der Kfw

oFINANZ

Meine erste Wahl.

1Finanz- Meine erste Wahl

1Finanz OHG

Beselerallee 55a

24105 Kiel

Telefon: 0431 - 98 65 2-0
Email: info@1finanz.de



